Ayuascalientes, Aguascalientes, diecisiete de
agojto de dos mil dieciocho.

VISUTOS, para dictar sentencia definitiva
en los autos del expediente numero *****x eon la via
especial MIERQTECARIA promueve ***** on contra de *****x
la que se resuglivadmg© los siguientes:

CONSIDERANDOS

Y. dlispones el articulo 82 del cbébdigo de
procedimientos ciwileg vigente para el estado que: "“Las
sentencias deberan s¢ s claras, precisas y congruentes
con la demanda y su conftestacién y con las demas
pretensiones deduci\ as ~opeftunamente en el pleito,
condenando o absolvierdo ~al”demandado, y decidiendo
todos los puntos litigic oS quel hubieren sido objeto del
debate. Cuando éstos hublieré¢n sido varios, se hara el
pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos.
Cuando el juicio se siga en rebeldia;"Weberan verificar
de oficio, la existencia de /los elementos para la
procedencia de la accién”. Y (sgtarido-Ccitadas las partes
oir sentencia, se procede a dictaiyzdfa misma en términos
de lo que dispone la norma legal epn/citd

IT. Esta autoridad es competerite gfara conocer
y decidir de 1la presente causa, de afuerdoa lo que
establece el articulo 142 fraccidén N Telg CdOdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, p\es seflala
que es Jjuez competente el de la ubicacidén de g CImgrsi
se ejercita wuna accidén real sobre Dbienes fdinmuebles,
hipbdbtesis que cobra aplicacién al presenté€ agunto _en
virtud de ejercitarse accidén de tal naturalez» y el
inmueble se ubica dentro de esta Ciudad capital; ademés
las partes no impugnaron la competencia de esta
autoridad, de donde deviene un sometimiento téacito a la
jurisdiccién de la misma, por lo que cobra aplicaciodn
también lo que establece el articulo 137 del
ordenamiento legal indicado.

ITI. Es procedente la via especial



hipotesariaqpropuesta por la parte actora, en virtud de
demandarse_gd» terminacidén de un Contrato de Mutuo con
Intgrés y Garantia Hipotecaria y como consecuencia el
page” de la cantidad adeudada y las anexidades que se
sefialan en el groemio de la demanda, fundandose en el
incumplir@®mbe./ del mismo por parte de la demandada,
contrato que cgls@mpr escritura debidamente inscrita en
el Registro Pilico de la Propiedad y del Comercio en el
Estado y adeémagl el pltcito es entre las partes que 1lo
celebraron, danuwse £ 1os supuestos previstos en 1los
articulos 549 refd ymado % 550 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles” vigepte en el Estado, preceptos
que sefialan es proce ente la®via hipotecaria, cuando la
accién consista en” el pdgode adeudo con garantia
hipotecaria y bastando p wa eTl6 gue conste en escritura
debidamente registrada, gue g1 plazo se haya cumplido o
que deba anticiparse, sin/necesidad de registro cuando
el pleito es entre las partes que lo~<€kbraron.

IV. La actora ****% demapfa por su propio
derecho a *****  por el pag y~ cumglimiento de las
siguientes prestaciones: “A) Para (e por sentencia firme, se
condene a la demandada a realizar el pago a+a sust ita por la cantidad de
1°300,000.00 (UN MILLON TRESCIENTOS MIL PES9S 067100 M.N.), por
concepto de suerte principal segun lo estipulado en/a clauswia primera del
contrato de mutuo con interés y garantia hipoteca&;” B).4#l pago de los
intereses ordinarios pactados en la clausula tercera en el corivato base de
la accidon a razon del 2.5% (dos punto cinco por ciento) mepsual, que se
hayan generado a partir de la firma del contrato de mutyio, ya que la
demandada jamas hizo pago de interés alguno pactado; mas{os que-Se
sigan generando hasta el pago total del adeudo; debiendo ser actaalizado y
regulado el monto de esta prestacion en ejecucion de sentencia; C) El pago
de los intereses moratorios pactados en el acuerdo de voluntades que al
efecto exhibo a razon del 2.5% (dos punto cinco por ciento) mensual, que
se hayan generado a partir de la fecha en que mi contraparte incurrio en
mora, y que lo fue el dia veintiuno de junio del afio dos mil catorce, ya que

nunca hizo pago del interés ordinario alguno pactado como moratorio; mas



los qu Si generando hasta el pago total del adeudo, debiendo ser

actualizado ulado el monto de esta prestacion en ejecucion de

que sean reguled gjecucion de sentencia.”. Accibén que

contemplan lof articulos 12 del Cdédigo de Procedimientos

Civiles vy el §digo Civil, ambos vigentes en el
Estado.

La demand ** da contestacidén a la
demanda instaurada ontra y opone controversia

total por cuanto a 1 aciones que se le reclaman vy

parcialmente sobre en que se fundan,

invocando como excepcio arte las siguientes:
1. La de Falta de Accién’/ o Actione Agis; 2. La de
Dinero no Entregado; 3. derivada del incumplimiento

al contrato de mutuo por la actors O que consta en

el documento base de la accid La derivada del

articulo 34 fraccién XII 1 ) Ade la Ley del

Notariado del Estado; 5. La Incompetencia por
declinatoria; 6. La de Nulidad ~del ntrato que se
denomina como “contrato de mutuo” o que da
origen a la garantia hipotecari La de

Enriquecimiento Ilicito; 8. La de Abu e ercicio de

un derecho; 9. La derivada del articulo 1820 Cdédigo

Civil del Estado; 10. La derivada del articu en
relacién con los articulos 1979 y 1980 del cddigo Civil
del Estado; 11. La de Pago; 12. La de o idad _Ade
causa; 13. La de Falta de Aviso a 1la Secre ia de
Hacienda y Crédito Publica; 14. La de Improcedencia de
Pago de Gastos y Costas y Pena Convencional; y 15. La de
no Modificacidén de la demanda.

V. En observancia a lo gue establece el
articulo 235 del Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, las partes exponen en sus



escritos una serie de hechos como

la accidén y excepciones planteadas y para

fue Unicamente la parte actora quien ofrecid y se le

admitieron pruepas, las que se valoran en la medida
siguien

La NAL a cargo de *****  qguien en
audiencia de cha once de mayo de dos mil dieciocho fue

declarada cohfegla de ellas posiciones que por escrito

se le formularoi»y Jue previamente se calificaron de

legales, confesional a al se le otorga pleno valor

en términos de lo que en los articulos 247, 275

el caso no se

que se le ha otorgado, maxime robustece con las

pruebas documental publica c¢ e en el contrato

basal, asi como en la presunciona dmitidas igualmente

a la actora, atendiendo a 1lo a/rﬁiltos que se
lo/g

determinan al momento de valorarlas, aqui se da

por reproducido como si a la letra lo ere ex obvio de
espacio y tiempo; asi pues de la prueb S ocupa se
desprende que la parte demandada acepta de manera

como cierto, que celebrd contrato de mutuo con

garantia hipotecaria el dia veinte de mayo

catorce ante el licenciado Gerardo Federico

de Aguascalientes, en su cardcter de deudora y la actora
como acreedora; que recibidé a su entera satisfaccidén en
calidad de mutuo con interés 1la cantidad de un milldn
trescientos mil pesos; que se obligd a pagar la cantidad
sefialada en un plazo de doce meses a partir de la
celebracién del contrato de mutuo con interés,; que se

obligé a pagar un 1interés ordinario sobre el capital



dado uo a razoén de dos punto cinco por ciento

mensual, aderos por mensualidades vencidas, que
res a dicho 1interés se obligd a pagarlo en el

domiCcilio ubicado~en calle Andes Apeninos, numero ciento

cinco, del fraclLionamiento Los Bosques, de esta Ciudad

de Agu es; que se o0bligé a pagar un 1interés
moratorio a ra dos punto cinco por ciento en caso
de incumplir el pago del interés ordinario; que a fin

de garantizar .glas igaciones que contrajo en el

contrato de mut cop( interés y garantia hipotecaria, la

absolvente  hipotecd primer lugar 'y grado de

preferencia a favor

cuatro, manzana del condominio
residencial Campestreé olf de esta Ciudad, con
una superficie de mil [ y ,uno punto veinticinco

metros cuadrados, al terreno un
indiviso del 0.0055%; quefse obligé a indemnizar a la
articulante con la cantidad de dos »s mil pesos por
los darios y perjulicios ocasiona el incumplimiento
en el pago, el caso de ten que ~r@currir al cobro
judicial del adeudo,; que adeuda cantidad que le fue
ar el 1interés

d

otorgada en mutuo,; que ha omitido

en mora al

ordinario que se obligé,; que ha Iincur
omitir pagar el interés ordinario y el capit mutuado;
que abond por conducto de su espo CARDO ORTEGA
JIMENEZ la cantidad cien mil pesos al adeudo e se le

reclama, esto el dia diecisiete de agosto d 11

diecisiete; que ha sido omisa en pagar a la ticulante
el capital dado en mutuo,; que ha sido omis agar
interés ordinario que se obligé a favor e la
articulante; que ha sido omisa en pagar el 1interés
moratorio a que se obligé a pagar en caso de
incumplimiento; que ha sido requerida extrajudicialmente
por el pago de las cantidades adeudadas por virtud del
contrato base de la accion.

Ahora Dbien, respecto a la posicidédn marcada

con el numero diecinueve del pliego de posiciones, no



pasa tido para esta autoridad que igualmente fue

calificad legal y se declard confesa a la demandada
mas de su anadlisis se desprende que no se
re a un hec

refi que se atribuya a la demandada, sino

a una consecuentia Jjuridica que pretende atendiendo al

de aquella, lo que es materia de la
presente resol s decir, no se trata de un hecho
que se atribu directamente a la absolvente, por lo que

no se le cofc val alguno, lo anterior en términos

de lo gque estab e os articulos 251, 335, 336 y 337
to

del Cébdigo de Procedi Civiles vigente del Estado,

1icial de 1la Federacién,

tomo XII, agosto de m ientos noventa vy tres,

padgina quinientos veinti
numero de registro 215606, cual a la letra establece:

“"PRUEBA CONFESIONAL POSICIONES. LA
CALIFICACION DE QUE SON LEGALE /O PREJUZGA SOBRE
SU ULTERIOR VALORACION EN JUjJ rcunstancia de
que en la prueba confesional ‘\quen de legales
las posiciones que una de la en el juicio
articule a su contraria, no da ase@\para pedir del

juzgador que otorgue a las respuestas 1 bsolvente

pleno valor de conviccidn, toda ve
momentos diferentes en el procedimient ificacidn
de las preguntas y su ulterior valora a ocasion
propicia; de ahi que, la determinacidn de organo e

instancia que asi lo sostiene, no reporta olacidén a

las garantias que tutela la Constitucidn Feder

La DOCUMENTAL PUBLICA relativa primer
testimonio del instrumento notarial nUmer cudtro
cuatrocientos cuarenta y dos, volumen ciento cu o, de

la Notaria Publica Numero Cincuenta y dos de las del
Estado, de fecha veinte de mayo de dos mil catorce, 1la
que obra de la foja siete a nueve de los autos, la que
tiene alcance probatorio pleno de conformidad con lo que
disponen los articulos 281 'y 341 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues fue

emitida por fedatario publico; documental con la cual se



en la fecha indicada las partes de este

juicio raron Contrato de Mutuo con Interés vy
Garantia Hipotecaria, de una parte ***** cn calidad de
acr

dora y de la otra parte ***** con el caracter de

deudora, por elfcual la primera otorgd a ésta en mutuo

la canti UN MILLON TRESCIENTOS MIL PESOS, que la

deudora se oblj olver en un plazo de doce meses y

ademas a cubyir un interés normal del dos punto cinco

por ciento e al y_Para el caso de no cubrirse 1los

intereses sefial s «en el plazo correspondiente, se
oratorios a razdén del dos

generarian ademas in se

punto cinco por cie sual, sujeto también a 1los
demds términos y colilici que refleja la documental
en comento.

La DOCUMENT consistente en la
constancia de inscripcid contrato de mutuo con
interés y garantia hipotecéria, expedido por el Oficial

Registrador del Registro Publico de Propiedad y del

Comercio, visible en la foja dig alitos, la que tiene
pleno valor probatorio al ten sp articulos 281 vy

341 del Cdédigo de Procedimient iviles del Estado,

cual se acredita que el contrato ba encuentra
debidamente registrado en los archivos pendencia
indicada desde el dos de Jjunio de dos mi tatorce,

respecto al inmueble materia del presente asunt

pues se refiere a un documento mi O por servidor
publico en ejercicio de sus funciones; u al con la
a_de

La CONFESIONAL EXPRESA A, gue hacg”consistir

en gque la demandada en la escritura publica“e onde

consigné el contrato base de la accidén, en el g en su
cldusula primera se indica que recibid la cantidad de un
millén trescientos mil pesos a su entera satisfaccidén en
calidad de mutuo con interés, renunciando a la accidn vy
excepcién de dinero no entregado y al término para
hacerlas valer, confesién a la cual no se le concede

valor probatorio en términos de lo que establecen 1los

articulos 247, 248, 252, 337 vy 338 del Cdbébdigo de



Proceq inri os Civiles vigente del Estado, pues la
confesidn puede producir efecto en lo que perjudica
ue la hace, debe ser hecha en el juicio por persona

ligarse, con pleno conocimiento y sin

coaccién ni violencia, respecto a hecho propio, o en su
entado o del cedente y concerniente al
negocio, por 1 cha manifestacidén no la hace ante
esta autorida sino que se refiere a lo pactado por las
partes en tratoase de la accidén, por lo gque no
se dan los requl »tog indicados, maxime que respecto al

contrato basal, el m fue wvalorado en lineas que

anteceden, desprendiénd bs términos y condiciones en
que pactaron las pari: rito de todo lo anterior a
la confesidén en coment oncede valor alguno.

La CONFESION A B, que hace consistir
en que la demandada en s 0 de demanda manifiesta,
en especifico en el incisé c), sefiala “.. pero como el

bien inmueble materia de la hipotec encuentra a mi

nombre y estoy casada de separag e/bienes por eso es

que para garantizar el adeud esposo y de su
empresa y de algunos documentos donde aparezco como
aval de ellos, se firmé la escrit /ﬁgica, documento
base de la accidn de este juicio, pero d S el mismo
adeudo”,; confesional a la que se le coptede eno valor
probatorio al tenor de los articulos y 338 del
Cbdigo de Procedimientos Civiles del Estado, ues del

escrito iniciado se desprende que la demandada

anterior, lo que se refiere a hechos contrgvertidos vy
que le perjudican a su parte, pues indica
contrato basal y la razdén por la que lo hizo.

La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el
recibo de dinero expedido en fecha diecisiete de agosto
de dos mil diecisiete, visible en la foja ciento treinta
y dos de los autos, respecto a la cual la parte actora
igualmente ofertd la de RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO a
cargo de la demandada ***** = qgue se desahogd en

diligencia de fecha once de mayo de dos mil dieciocho,



en 1 e tuvo a la demandada por reconociendo el

contenido dicho documento ante su debida citacidén vy
istencia a la diligencia; en mérito de lo anterior,
en comento se le concede valor

a documenta

probatorio al tg¢nor de los articulos 285, 342, 343, 344
y 345 iigo de Procedimientos Civiles del Estado,
pues si bien fere a un documento privado cuya
emisidén realiza la parte actora, asi como un tercero
ajeno a la nte sa, empero a lo anterior, de la
confesional a c 0 ae la demandada se desprende de la

posicidén marcada con ero quince, la demandada

reconoce que realizd
de su esposo ***kx* se considera proveniente
de las partes, e su contenido prueba
plenamente en contra or haberlo ofertado;
documental con la cual se/fac ita que el dia diecisiete
de agosto de dos mil ecisiete la demandada por

conducto de su esposo realizd un abor la parte actora

por la cantidad de cien mil que se aplicaria

primeramente a anexidades leg pués a capital,
asi como que con anterioridad realizado diverso
abono por la cantidad de ciento ci mil pesos, sin

especificarse su fecha y orden de aplica

La de RATIFICACION DE CONT FIRMA, a

cargo de *****x = respecto del documen ado en el
apartado que antecede, la que nada arroja po uanto a

la presente causa, pues de la audiencia de fec

mayo de dos mil dieciocho, se advierte qu la parte
actora se desistidé en su perjuicio de su de
fue acordado de conformidad por esta autoridad.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES entendiéndose
por esto todas y cada una de las constancias que
integran la presente causa, misma que resulta favorable
a la parte oferente en razdén del alcance probatorio que
se ha otorgado a los elementos de prueba antes wvalorados
y por lo precisado en los mismos, lo que aqui se da por

reproducido como si a la letra lo fuere en obvio de



espac {empo.

s PRESUNCIONALES A y B, las que hace

con§istir la parte oferente en la genérica, la que

denemina legal y consistente en la confesidn vertida por

la parte demanflada en el contrato basal, 1la humana

derivad actitud procesal de la demandada, la que

y de las manijféstaciones vertidas por la parte demandada

al dar demanda instaurada en su
contra, recibos que exhibid para
justificar pagos nsa de no haber recibido el
dinero; asi pues,

ueba presuncional es la

o) juez deducen de un hecho
conocido para averigu la” vefdad de otro desconocido,
la primera es la legal %da es la humana, por

consecuencia que
tanto, la prueba presuncion O constituye una prueba
especial sino una artific que se establece por medio

de las consecuencias due sucesivame se deduzcan de

los hechos por medio de los ing de manera que por

su intima relacidén llevan al i@nto de un hecho

diverso al través de una conclus4 uy natural, todo 1lo
cual 1implica que es necesaria

tencia de dos

hechos, uno comprobado y el otro no mapif] o aun que

se trata de demostrar; asi pues L&dlversas

manifestaciones que vierte la oferen S autoridad

no advierte ningin hecho que se pueda cor@ér, pues
r

Unicamente se refieren a indicaciones dque

parte actora respecto a lo que pretend sea una
confesidn, que como se indicdé al wvalorar 1 esio
expresa A, en lineas qgque anteceden, no puede nerse

como tal al no haberse realizado ante esta autoridad,
ahora Dbien, respecto a las diversas manifestaciones
vertidas por la actora, se tiene que, no se refieren a
hechos comprobados, pues les impone adjetivos subjetivos
y pretende con ellos comprobar la falsedad con la que se
conduce la actora, es decir, de premisas no acreditadas

o comprobadas, pretende conocer un hecho, que por 1lo



mismo de comprobarse, de ahi que a las mismas no

se da valor alguno, en términos de 1lo que
est los articulos 330 y 352 del Cdédigo de
dimientos Ciwviles del Estado. Asi pues, lo anterior

no es O6bice pargd que se analice la presuncional ofertada

ca, la que resulta favorable a la parte

actora, esenci a humana que se desprende de la

circunstancia de haber acreditado la actora la

obligacién de dem ada de pagar intereses sobre el

crédito otorgad rresponde a la demandada la carga

de la ©prueba para ar que cumplié con tal

obligacién vy ademéas pago de la suma dada en
mutuo, que si Dbien ] ' el haber efectuado dos
abonos por las canti decien mil pesos y ciento
cincuenta mil pesos, o fueron suficientes
para Justificar el cumplAimi total del pago de las
obligaciones que derivan el contrato basal y si no

aport6 otros elementos de prueba de

han considerado, surge presun dve de que no ha
cumplido cabalmente con i ién de pago;
presuncional a la cual se le ga pleno valor en
términos de lo que establece el a
de Procedimientos Civiles vigente del Es
Ahora bien, no pasa desape ara esta
autoridad que si bien la demandada idé prueba
alguna, anexd6 a su escrito de contestacidn demanda
los documentos que obran a fojas cuarenta a
sesenta y uno de los autos, sin embargo, el jgue no 1los
ofertara como prueba, no es Obice par e es
autoridad pueda valorarlos dentro del Jjuicio, iendo
aplicable a 1lo anterior el criterio Jjurisprudencial
emitido por reiteracidén por la extinta Tercera Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, con numero de
tesis 691, publicada en el Apéndice de mil novecientos
ochenta y ocho, parte II, de la materia civil, de la

Quinta Epoca, con numero de registro 395323, que a la

letra establece:



OCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO PRUEBAS EN
resentado un documento como parte de la

EL ICIO.
de
que
innecesaria la fermalidad de que se 1insista sobre esa

1nicial, es explicita la voluntad del actor para
tenido en cuenta por via de prueba, lo que hace

voluntad, durgnte el término probatorio, pues

precisame ley establece que a la demanda deberan

acompanarse documentos que funden la accion.

Asi a las copias simples de recibos
sefialadas, nofse les concede valor alguno en términos de
lo que estab en 1 articulos 328, 329 vy 351 del
Cébdigo de Procelimightos Civiles del Estado, pues se
refieren a copias f

s as cuyo contenido no se

encuentra adminiculad @iverso medio de prueba y de

ido, la parte actora
acredita los elementos d€ p ibilidad de su accidén vy
la demandada justifica “en parte sus excepciones,
atendiendo a las siguientes c aciones ldégico

juridico y disposiciones legale

Por cuestiodn d métod se analizan
primeramente las excepciones anteadas por la
demandada, pues corresponden a los-me de defensa que

la ley les concede frente a 1las pr
contraria, con la finalidad de dif
anular la accidédn ejercitada, siendo la guightes:

La demandada invoca como excepc de su
parte la de no modificaciédn de demanda, ZO
la actora

haberio

consistir en que al haber ejercitado su accioén
en base a hechos vy derechos invocados
emplazado no puede variar la 1litis que planted, sin
admitir nuevos documentos ni modificaciones a la demanda
planteada, argumento de defensa, que no se considera
como una excepcidén, pues se refiere a la no mutacidn o
cambio del escrito inicial de demanda, lo cual
atendiendo a lo que disponen los articulos 224 y 227 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado, con el



fija la litdd planteada en el asunto, por lo que es con

partés, entonces wuna vez emplazada la demandada, no es

posible variar forma alguna dicha litis planteada, de

ahi qu argumento de defensa se considera
inatendible v, , improcedente.
Poj” razé4n de método se analizan y resuelven
conjuntamen s excegciones de la demanda que denomina
de dinero no en gago, derivada del incumplimiento del

contrato basal, la del articulo 34, fraccidn

XII, inciso F) de 1la Notariado, la de nulidad de

contrato, la de Mliento ilicito, abuso de
ejercicio de un der rivada del articulo 1820

del Cdédigo Civil del Es de, pago, la de conexidad

14
en la causa, la de falt 1so a la Secretaria de

Hacienda y Crédito PuUblico/ las cuales hace consistir en

que su parte no recibidé el dinero se dijo dado en
mutuo, que por tanto no se di imiento a lo que
refiere la Ley del Notariado ontrato basal es
nulo al no existir objeto, que r to a dicha cantidad

existe conexidad con el juicio tramit ante el Juzgado
Primero Mercantil con numero de expedicn 475/2015,
es

que al no haber recibido dicha cantida

cobréarsela, pues esto es un fraude a ey porque

pretende hacer efectivo un documento que iene aun

sabiendo que no hubo dicha entrega, que er
obligaciones reciprocas al no entregarle elj/fdinero la
parte actora no puede pretender hacer f iva

garantia, que la demandada realizdé diversos pag cuyos
recibos en original obran en el Juzgado Primero
Mercantil, gque no se dio aviso a la Secretaria de
Hacienda en cumplimiento a lo que establece el articulo
17 fracciones XI vy XII de la Ley Federal para la
Prevencidén e Identificacidén de Operaciones con Recursos

de Procedencia 1Ilicita, que por tanto, es nulo el

contrato Dbasal; respecto a dichas manifestaciones,



a la parte demandada la carga de la prueba,
atendiend lo que establece el articulo 235 del Cbédigo
rocedimientos Civiles del Estado, precepto el cual

ecifico, que la parte demandada se

encuentra obligada a acreditar sus excepciones, maxime
se refieren a afirmaciones que realiza
dicha parte, nque encuentren base en la no
entrega del dinero, dicha negacioén encierra la

afirmacidn e e la elebracidén del contrato basal se

dio en otros tériw¥no pues afirma que firmbé el contrato

basal atendiendo a u a cargo de su esposo y su

empresa, dJue por tanto g¢cibidé cantidad alguna y que
en cambio la ha pal= 0s recibos que refiere,
empero esto no lo acre iflo_que la parte demandada
ni tan siquiera ofreci sin que se pase por
alto que la misma exhibid as copias fotostéaticas,
pero a las mismas no s les concedidé vwvalor alguno;

aunado a lo anterior, respecto a excepciones que

hace consistir en que no mplieron con los
requisitos de la Ley del Nota
envio el Aviso a la Secretari Hacienda y Crédito
Ptblico, igualmente correspondia

la prueba respecto a lo anterior, que del

contrato Dbasal, se advierte que el Publico,
gquien se encuentra dotado de fe pulieeed, ndica que
habiéndose cubierto los impuestos que c 5 dicha

escritura y cumplidos los demds requisitos d

veintiséis de mayo de dos mil catorce, aut

escritura, por lo que ante dicha

no acontece en la presente causa. En mérito de todo 1lo
anterior, las excepciones en comento se consideran
improcedentes.

La demandada invoca como excepcidén de su
parte la que indica como derivada del articulo 1719 en
relacidén con los articulos 1979 y 1980, todos del Cdédigo

Civil vigente del Estado y que hace consistir en que la



moratorio que son dafios 'y perjuicios ante el

i plimiento de alguna obligacidén Jjunto con una

penalizacidn, no puede cobrarle ambos conceptos;

excepcién que Jse considera fundada, y por ende,

procede diendo a la interpretacidén que han hecho
los tribunales és por cuanto a los articulos 1719

y 1725 del Cgdigo Civil vigente del Estado, en la dque

arriban a a_gfconcl 6n de que de los mismos se
desprenden dos s es#&0os:
1. Que las rtes_fijen convencionalmente una

prestacidn como zacion exigible por el

incumplimiento total de una obligacién y que
en tal caso la clausu #A7a_desplaza la obligacidn
de pagar dafios aicios derivados del
incumplimiento, por lo qgue esto el acreedor puede
exigir el cumplimiento de obligacién o el pago de la

ena ero no ambos;
14

2. Que las partes fij fencionalmente una
sancién exigible por el g2 etardo en el
cumplimiento de una obligacién el cumplimiento en

forma diversa de la pactada vy e e tal supuesto

de la

puede el acreedor exigir el cump
obligacién y el pago de la propia pena.

Ahora bien, 1la parte act ecdama en su
escrito de demanda como prestacidédn, en especiiyico en el

inciso D, el pago de la cléausula penal por 1

de doscientos mil pesos, basédndose en el contyato basal,

en especifico en el inciso a, de la cléausula~ocigva.

De la cliusula octava, inciso a) del trato
de mutuo con interés y garantia hipotecaria base de la
accién, se desprende que las partes fijaron la cantidad
de doscientos mil pesos, sefialando que lo hacian como
indemnizacidén por los dafios y perjuicios que ocasiona el
incumplimiento de pago, en caso de tenerse que recurrir

al cobro judicial del adeudo, de donde se desprende que

fue por el incumplimiento de su obligacidén, como dafios y



perjul 3ios,.4 segun lo que dispone el articulo 1979 del

Cédigo Civil.svigente del Estado, luego entonces se esté
a primera de las hipdtesis sefialadas al inicio de

este” apartado.

Por Jo anterior, tomando en consideracidén que

los in moratorios, es una pena que las partes
pactaron en e o a fin de resarcir el perjuicio
que genera elfincumplimiento de la obligacidén, es decir,
la privaci cualgfiier ganancia licita que debiera
haberse obtenido ng£1 incumplimiento de la obligaciédn,

cuando esta ultima, c cde en el presente caso, es

de aquellas de dar una inada suma de dinero; luego
entonces, si ambas cordaron que el perjuicio
ocasionado por el de 1la deudora se
resarciera mediante intereses moratorios
también convenidos en el /co no puede el acreedor
pretender también el pag indemnizacién si vya
reclamd aquellos, ya que arse a ambas
el mismo concepto, contravini ispuesto por el

articulo 1719 del Cédigo Civil Estado, ya que si

en el contrato fundatorio se esti . ierta prestaciédn
como pena para el caso de que la obligacZon se cumpla
0 no se cumpla de manera convenida, nogpuede feclamarse
ademds de intereses moratorios el dafios vy
perjuicios, entonces, debe estarse a la éils/'(dad que

persiga la pena convencional, es decir, si se

una sancién por el incumplimiento o el pago Me dafios y
perjuicios, por lo gque, si en el contra basad,
textualmente las partes convinieron que la mijwa era
como pago de dafilos y perjuicios, la misma no puede
coexistir con los intereses reclamados, de ahi que
resulte procedente la excepcidén invocada por la parte
demandada y por tanto lo procedente sea absolver de
dicha prestacidén a su parte.

Resultando aplicable a lo anterior el

criterio jurisprudencial, emitido por contradiccidén por



la P r ala de la Suprema Corte de Justicia de 1la

Nacién, solver la Contradiccidén de tesis 29/2006-
con numero de tesis la./J. 76/2006, publicada en el
ario Judici

Sem de la Federacidén y su Gaceta, tomo

XXV, enero de dgs mil siete, materia civil, de la Novena

Epoca, letra establece:

“"PE, CIONAL. SU FINALIDAD ES MERAMENTE
SANCIONADORA LA HIPOTESIS DEL ARTICULO 1743 DEL
CODIGO CIVIL L. _ESTADO/DE NUEVO LEON Y, POR ELLO, PUEDE
SER REC. ‘AMENTE CON EL PAGO DE INTERESES

MORATORIOS. Com advierte del contenido de sus
articulos 1737 y 17 el Codigo Civil del Estado de
Nuevo Ledn admite

de pactos referidos al
evento de que una pa3 umpla con su obligacidn, uno
en el que los contre fijan convencionalmente una
prestacion para el incumplimiento total o
parcial de una ob otro en el que 1los
contratantes fijan ong/lmente una sancion
exigible por el simple r o-€én el cumplimiento de una
obligacidon o por el cumplidiiento en forma diversa de la

pactada. En el segundo caso, el acreeder puede exigir el

cumplimiento de 1la obligacidn 2go de la propia

pena; es claro, entonces, que no cumple una
funcidn compensatoria de los c - egjuicios sufridos

por el incumplimiento, sino excC  vamente sancionadora

del retardo o el cumplimiento en T diversa de la

convenida, de modo que en esta ipoténis el acreedor
podrda exigir tanto el pago de la pena 0 el de los
dafios y perjuicios moratorios (origin
retardo en el cumplimiento) vy el cinplimiento de 1Ia
obligacidén. La explicacidén se encuentra pr amente en
la ausencia de wuna finalidad compensatori en esta

modalidad de pena convencional, dado que se pe

mismo tiempo tanto el cobro de la pena como 1
a la contraparte de cumplir con la obligacio
ausencia de finalidad compensatoria, resu
eventuales dafios y perjuicios no han podido ser
anticipadamente por las partes -como si ocurre en el
caso de la pena convencional establecida en términos del
articulo 1737- y, por lo mismo, es factible la exigencia
de su pago. Asi, se comprende que la pena convencional
exclusivamente sancionadora (fijada en términos del
articulo 1743) y los intereses moratorios tienen
finalidades distintas: aquélla, meramente sancionadora
del retardo en si mismo considerado o del cumplimiento
en forma distinta de la acordada; éstos, como



cuantificaed{dn de 1los dafios y perjuicios derivados del

cumplimiento de una obligacidn. Por ello,
esis en las que no exista incumplimiento total
a obligacidén, sino sdélo retardo en su cumplimiento

cumplimiento realizado en forma diversa a la
pactada, y se pdctd pena convencional para el evento de

que acae dichas circunstancias, puede hacerse

validamente el reclamo de los dos conceptos.”

Por o, la demandada invoca como
excepcidn d su parte, la que denomina como
improcedencia el c o de gastos y costas del juicio,

r
que hace consis que al no resultar procedente 1la
accién intentada tamp cmgson los intereses, asi como
la de Sine Acionte siendo esta mas que una

excepcién es la simg egdcién del derecho ejercitado

por la parte actora, a lidad de arrojarle la

carga de la prueba y obli¥ga juzgador al anadlisis de
los elementos de la accion rcitada; excepciones las
cuales también resultan mprocedentes, pues con las

pruebas aportadas la parte actora 6 los elementos

de procedibilidad de la accid ejercitado, como
se establece a continuacidn.
Cobrando aplicacidn 1o anterior, el

criterio jurisprudencial, emitido gor teracidén por el

Segundo Tribunal Colegiado del Sext Frcuito, con
nimero de tesis VI. 2o0. J/203, publi la Gaceta
del Semanario Judicial de la F idn, nimero
cincuenta y cuatro, Jjunio de mil novecientos{¥oventa vy
dos, de la materia comtn, Octava Epoca, con de

registro 219050, que a la letra establece:

“SINE ACTIONE AGIS. La defensa d
accion o sine actione agis, no constituye pro
hablando una excepcion, pues la excepcidn es una defensa
que hace valer el demandado, para retardar el curso de
la accidén o para destruirla, y la alegacidon de que el
actor carece de accidén, no entra dentro de esa division.
Sine actione agis no es otra cosa que la simple negacion
del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico, solamente
puede consistir en el que generalmente produce 1la
negacion de 1la demanda, o sea, el de arrojar la carga de
la prueba al actor, y el de obligar al juez a examinar



cambio la parte actora ha acreditado de

m ra fehaciente: A). La existencia del contrato de

Mutu@” con Interés y Garantia Hipotecaria, que en fecha

veinte de mayo fde dos mil catorce celebraron de una

parte ***2% copio acreedora y de la otra parte ****x* on

calidad de de diante el cual ésta recibid en
préstamo por te de la actora, por la cantidad de UN
MILLON TRES S MII PESOS, misma que se obligd a
cubrir en un pl e _doce meses a partir de la firma de

la escritura en que\)s consigna, ademas, el haberse

obligado la mutuaria intereses ordinarios sobre

el préstamo a una s punto cinco por ciento
mensual y para el mplimiento por cuanto a
dicha obligacidn, intereses moratorios
mensuales a razbén del o) to «cinco por <ciento
mensual, lo cual se desprepgde de las clausulas primera,

segunda, tercera y cuarta del funda io de la acciédn,

con lo que se justifican los eler de existencia que
para el Contrato de Mutuo e

1715, 2255 y 2264 del Cédigo Civi

articulos 1675,

igente en el Estado

y que son el consentimiento vy bjeto para
celebraciédn de dicho acto Jjuridico; acredita

también, que las obligaciones ndada
derivados del contrato de mutuo acciodn,
quedaron garantizadas con la constitucidn /ﬁwteca en
el grado y lugar que le corresponde sobre €

bien inmueble: Ilote numero *****x manzana *** ec01on

kkkxk* *kkkxxxdo] Condominio *****  de esta c dad

Aguascalientes, con una superficie de **x** tros

cuadrados, con las siquientes medidas y colindancias:

NOROESTE, en *****x metros cincuenta centimetros y linda

con el lote ***x**x . AT NORESTE, en ****% . A] SUROESTE, en

*¥**x*k*metros, ***** centimetros linda con calle **xxx;
’ Y

y al SURESTE, en ***** meotros *****xcentimetros y linda

con lote *****  correspondiéndole al terreno un 1indiviso

del ***** y yn drea comun de *****ocho metros cuadrados,




que nto, se da la hipdtesis normativa que
contempla articulo 2769 del Cdbébdigo Civil wvigente en
e stado; C). Se ha probado también que a la fecha en

que ~5e demandd y e lo fue el nueve de diciembre de dos

mil gquince, ya habia transcurrido en demasia el plazo de

los doc que se estipularon en la clausula segunda
para el cumpli de la obligacidén principal, pues
dicho plazo ncluydé el diecinueve de mayo de dos mil
guince, sin“/qg la p e demandada acreditara el haber
cubierto la can da dada en mutuo y sus anexidades

legales.

VII. En de los considerandos que

anteceden, se decla o el plazo convenido por
las partes para el“c M1 o de la obligacidén que
emana del Contrato base ccidn, toda vez que a la
fecha en que presentd su/de ya habian transcurrido
los doce meses que se es lecieron para ello, por lo

que se condena a la parte demandada pago total del

crédito que le fue otorgado qug pOr la cantidad de

UN MILLON TRESCIENTOS MIL cual deberéan

aplicarse los dos abonos reco 0os en la presente

causa en ejecucidédn de sentencia, e pr/gi de ellos por

la cantidad de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS Sln que se

especificara la forma de aplicacidén de cho go, ni su
o)

fecha, pero asi lo consiente la part a partir

del dia diecisiete de agosto de dos mil diec te, por

lo que se toma como fecha cierta del mismo la

en el que deberda aplicarse cincuenta por ' a
capital y cincuenta por ciento a interesesy

se ha acreditado en autos que la demandada rea»izd un
diverso pago, por conducto de ***** por la cantidad de
CIEN MIL PESOS, el dia diecisiete de agosto de dos mil
diecisiete, el que primeramente se aplicard a anexidades
y si existiere remanente a capital; todo lo anterior
conforme a lo que establecen los articulos 1677, 1715,
1965 y 2255 del Cédigo Civil vigente del Estado.

También le asiste derecho a la parte actora



el pago de intereses normales y moratorios,

pero la medida que pretende, atendiendo a 1lo

De acuyerdo a lo establecido por el articulo

2266 del Cbédigof Civil vigente en el Estado, se procede
al est los intereses pactados por las partes a
efecto de det si los mismos exceden o no 1los
limites estab

d

cidos en el numeral en comento, y de ser
asi se pro su gulacién, lo que se hace en los
siguientes térmi

26

El articul el Cébdigo Civil vigente en

el Estado, contempla:

es del nueve por ciento
anual. El1 1interés es el que fijen los
contratantes y puede se

podra exceder de trein

interés legal, pero no
sjietefd por ciento anual. En
caso de exceder la tasa d nterés convencional, el
Juez de oficio, debera d inuirla hasta establecerla

dentro de los limites del presente Articulo.”

contempla:

“.. Los intereses stipulen en

Por su parte el art 965 del Cédigo
Civil wvigente en el Estado, 3 gundo parrafo
<;!Ezzi;f€

Articulo 2266 de este Coédigo.”.
De lo anterior se desprend i bien las

e e
cualquier operacidén o contrato de-car r civil que se
celebre, deberan ajustase a 1o est e o en el
que

partes pueden convenir sobre los interese pactar en

alguna operacién o contrato civil, sin embargo, deben

ajustarse a los limites establecidos por e
2266 del Cbébdigo Civil del Estado, ademés, la
tiene la obligacidén de analizar de ofici
intereses convencionales fijados por las part que 1lo
celebran, no exceda del treinta vy siete por ciento
anual, en el entendido de que al establecerse que dicho
andlisis serd “de oficio”, 1lo que significa gque aun
cuando no se oponga como excepcidn ni se aporten pruebas
por las partes para acreditar su dicho, esta autoridad

se encuentra obligada a realizarlo; atendiendo a esto se



proce estudio de los intereses normales vy

moratorio ctados en el documento fundatorio, siendo
por analogia el criterio Jjurisprudencial

emitido por contradiccidén por la Primera Sala de la

Suprema Corte dg¢ Justicia de la Nacidén, al resolver la

contrad] e tesis nuUmero 145/2006-PS, con numero de

tesis la./J. 6 ublicada en el Semanario Judicial

de la Federacpdén y su Gaceta, tomo XXV, junio de dos mil

siete, mate e la Novena Epoca, con nUmero de

la letra establece:

INTERESES ORATORIOS, PACTADOS
CONTRACTUALMENTE POR S. SE RIGEN POR LAS REGLAS
DEL ARTICULO 2395 f ODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL, POR SER CO. Los articulos 6o0.,1832
y 1796, del (Codigd el Distrito Federal
establecen que las

e participan en la

celebracién de un cC encuentran en plena

libertad de obligarse en 1o rminos que consideren mas

convenientes, siempre y “cuando no vayan contra de

disposiciones legales y el orden publswgm,;, que cuando 1los

contratantes llegan a un otorgan su

consentimiento queda perf,

y
ccionado el contrato
respectivo, obligandose a cump c pactado en él1,
dado que, en materia de contra la voluntad de las
partes es la ley suprema. Sin a§/<si bien las

partes tienen la facultad de incluir 1 ldusulas que
d

estimen convenientes, entre las que 0s encontrar
las relativas al pago de interes ordiénarios y
moratorios, los cuales pueden ser ma O #lenores al

interés legal, si la tasa que se pacte resulta ser tan
desproporcionada en relacidn al 1interés gal, que
permita presumir que hubo abuso del deudor,

de éste, el juez puede reducirlos incluso hastia
del interés legal, por 1o que aun cuando 1la
los contratos pueden obligarse en 1los térm
hubieran querido obligarse, en el
establecimiento del pago de intereses, ya sean
ordinarios o moratorios, existe el limite establecido en
el articulo 2395 del Cdédigo Civil para el Distrito
Federal, con el cual se pretende evitar un abuso por
parte de uno de 1los contratantes, facultando al juez
para que a peticidén del deudor, establezca en la
sentencia una situacion de equilibrio entre los derechos
y obligaciones de las partes, pues ambos tipos de
interés, ordinarios y moratorios, son convencionales y



por o ben de regirse por las reglas previstas en
el rticulo\ 2395, del CCdédigo Civil para el Distrito
Fe

En consecuencia, si las partes pactaron en la

cliusula terceragdel contrato basal un interés normal a

razén del dos pjpinto cinco por ciento mensual, siendo que

la tasa maxi1 es del treinta y siete por ciento anual,

ésta ultima d entre doce, da como resultado un
maximo de in és mensual del tres punto cero ochenta y
tres, por a tasa pactada resulta menor al
maximo estableci] el articulo 2266 del Cdédigo Ciwvil

vigente del Estado, ello, que respecto a 1los

intereses ordinario adlos a partir de la fecha de
celebracién del cont veinte de junio de dos
mil catorce, no proce alguna y debe estarse
al pactado por las par ontrato fundatorio de
acuerdo a lo dispuesto por articulo 1715 del Cédigo

Civil wvigente del Estado; sin embargo, atendiendo al

contrato basal, en especifico a gdasula cuarta, se

advierte que las ©partes e que si 1los
intereses no fueron cubiertos ac d plazo anterior,
se generarian ademds intereses mo

adicién a los normales, se tiene

orios, es decir, en

/aSﬁber incurrido

la parte demandada a partir del dia veintiuno de Jjunio
j de

de dos mil catorce en mora, a part sta fecha
comienza a correr 1intereses normales 'y torios en
forma conjunta, por lo que, si cada uno seri a razdn
del dos punto cinco por ciento mensual, resp 0s
intereses se generarian a razdn del cinco r ciento
mensual, porcentaje que multiplicado por do nos~da

como interés anual el de sesenta por ciento el que

excede en demasia a la madxima permitida por la ley, por
lo que respecto a los intereses moratorios y normales
generados a partir del veintiuno de Jjunio de dos mil
catorce, se reducen a razdn del treinta y siete por
ciento anual, lo anterior es asi pues los preceptos

transcritos en lineas que anteceden, asi como el



o de interés, sino que establecen en forma

En mérito de lo anterior, se condena a la

parte demandad a cubrir a la actora respecto a la

suerte 1l y saldo que resulte al aplicar 1los

abonos indic fmntereses normales del periodo

comprendido d veinte de mayo al veinte de junio de dos

mil catorc come’ intereses normales y moratorios

4
ambos a razdédn d n asa anual del treinta y siete por

ciento a partir del iuno de Jjunio de dos mil

catorce y hasta que Fga pago total del adeudo,
intereses los cuale : regulados en ejecucidédn de
sentencia, lo anterior

los articulos 1677, 171

mento en lo que disponen
y 2266 del Cdbdigo Civil
vigente del Estado.

En relacidn pago de la cantidad de

doscientos mil pesos que se reclar

por concepto de

clausula penal, no le asiste la parte actora

para exigir la misma en obser 3 determinado por
esta autoridad, en el consideran terior, al resolver
la excepcidén hecha valer por la emﬁsiia respecto a
dicha penalidad, por los criterios y fupda 0os que se
vertieron al resolver la misma los quesaqui dan por
reproducidos como si a la letra 1lo obvio de
espacio y tiempo; en mérito de lo anterior, bsuelve
a la parte a la demandada del pago de la clau 1

que se le reclama.

En cuanto a 1los gastos y costa que
reclaman, cabe sefilalar que el articulo 128 del C go de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, establece:
“La parte que pierde debe reembolsar a su contraria las
costas del proceso. Se considera que pierde una parte
cuando el tribunal acoge, total o parcialmente las
prestaciones de la parte contraria...”. En observancia a

esto y ademds a qgque la demandada ***** “Justificd en

parte sus excepciones, se condena a ambas partes a



En mérito de lo anterior, saquese a remate el
inmueble dado e; garantia hipotecaria y con su producto
pago a actora de las prestaciones a que se ha
condenado a 1 demandada en esta sentencia, de
conformidad ié; lo que establece el articulo 2769 del
Cédigo Civi ‘Gente la Entidad, virtud a que esta

q

norma indica hipoteca es wuna garantia real

constituida sobre bie no se entregan al acreedor,

qu

2

pero que da derecho a “n caso de incumplimiento de

la obligacidén garant ser pagado con el valor de

los bienes.

Por 1lo expue ndado y con apoyo ademés
os 1°, 2°, 3°, 12, 24,
Irr, 83, 84, 85, 107
8, 551, 555, 558

en lo dispuesto por los
27, 29, 32, 39, 79 fra
fraccidén IV, 142 fraccidén III, 223

reformado al 560-F reformado relativos del

e S
Cdédigo de Procedimientos es igente, es de

resolverse y se resuelve.

PRIMERO. Se declara pbeginte la via
especial hipotecaria propuesta por la parce ora y que
en ella ésta probd su accidn. &

SEGUNDO. Que la demandada istificd en
parte sus excepciones.

TERCERO. Se declara terminado

a accidn

al

estipulado en el contrato de mutuo base de
para el cumplimiento de la obligacidén prin
emana del mismo, toda vez que a la fecha en que sentd
su demanda ya habia concluido el plazo estipulado en la
clausula segunda del contrato basal.

CUARTO. En consecuencia de lo anterior, se
condena a la demandada al pago de la cantidad que
resulte por cuanto a la cantidad que se le dio en mutuo,

una vez que se haga la aplicacidén de los abonos

realizados por su parte, que como ya se dijo, el primero



de rd cincuenta por ciento a capital y el

cincuenta tante a intereses normales y moratorios

gengrados, asi como el segundo de ellos primero a
inteteses ordinarios 'y moratorios generados 'y @ si
existiera remanente a capital.

También se condena a la demandada a
cubrir a la pa ra intereses normales y moratorios

sobre la cankidad adeudada, los gque se regularan en

ejecuciodn e sentendia de acuerdo a las bases
establecidas e e ultimo considerando de esta
resolucidn.

SEXTO. Se a ambas partes a cubrir a

su contraria los gas as del juicio, los que se
regularan en ejecucidn '

n cia.

SEPTIMO. En on encia de lo anterior,
saquese a remate el i e dado en garantia
hipotecaria y con su prod 0 pago a la parte actora de

las prestaciones a que se ha condenadd la demandada en
esta sentencia, si ésta no 1lo ro del término de

ley.

OCTAVO. Con fundamen n lo dispuesto por
los articulos lo que establecen S iculos 1°, 70,
fraccidn XXXVI, 73, 116 de la eneral de

Transparencia y Acceso a la Informacj ica, asi

como los diversos 1°, 11, 55 fracciéd 58 y 70,
inciso B, fraccién I de la Ley de Transparenc Acceso

a la Informacidén PUblica del Estado de Aguasc

sus Municipios, preceptos de los cuales se dgsprende la
obligacidén de esta Autoridad de garantizar echo

acceso a la informacidén que se tenga en posesid entre
ellos de las resoluciones que se emitan en 1los
procedimientos seguidos en forma de juicio, a través de
versiones publicas, en los cuales deberd suprimirse la
informacidén clasificada como reservada o confidencial,
la cual corresponde a los datos personales que refieran

las partes, de ahi que en determinado momento en que se

publique la versidén publica de la resolucidén que ponga



esente causa, la misma no contara con 1los
datos que iere el promovente, se informa a las partes
que publicard la versidén publica de la presente

reselucidédn una vez que haya causado ejecutoria.

NOVENO. Notifiquese personalmente.
I, definitivamente lo sentencid y firma
el C. Juez de lo Civil de esta Capital,

licenciado AN I0 PINA MARTINEZ, por ante su Secretario

de Acuerdos iencia VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que
autoriza. Doy fe /&
SECRETARIO)é JUEZ

La sentencia que

fecha veinte de agosto de dos mi

L’ SPDL/Miriam*



